TUTANAKTIR

Ganakkale Belediye Meclisinin 05.09.2024 tarihli oturumunda onaylanan ve agagida listesi
bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Belediyemiz imar ve Sehircilik

Midirliigin katinda aski panosunda, degigiklige konu alanda ve www.canakkale beltr internet

adresinde 20.09.2024 tarihinde askiya ¢ikarilmistir,

1. Canakkale Belediye Meclisinin 05.09.2024 tarih ve 103 sayilt karari ile kabul edilen, UiP-
171065613 PIN numaral, Canakkale Sehirigi ve Miicavir Alanlar Imar Plan plan

notlarinda diizenleme yapilmast teklifi.

Gizem RAN

Se lancis




Canakkale Sehirigi ve Miicavir Alanlar imar Plans Plan Notlars
06.01.2016 tarih 28 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmigtir.
Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligt

CANAKKALE SEHIRICi VE MUCAVIR ALANLAR iMAR PLANI PLAN NOTLARI
05.10.2017 TARIH VE 2017/160 SAYILI BMK KENT iGi VE MUCAVIR ALANLAR PLAN NOTLARI DUZENLEMESI
01.02.2018 TARIH VE 2018/38 SAYILI BMK HAVALANDIRMA BACASI VE TICARET BOLGELERINE iLISKIN PLAN NOTU iLAVESI
04.10.2018 TARIH 2018/129 SAYILI BMK OTOPARKLARA iLISKIN PLAN NOTU iLAVESI
05.03.2019 TARIH 2019/23 SAYILI BMK ASANSORE ILISKIN PLAN NOTU iLAVESI
04.09.2019 TARIH VE 2019/96 SAYILI BMK ZEMIN DURUMUNA iLISKIN HUKOMLER ILE [LGILI PLAN NOTU DEGISIKLIGI
03.12.2019 TARiH 2019/142 SAYILI BMK PLAN NOTU ILAVES]
06.02.2020 TARIH 2020/30 SAYILI BMK 31. MADDEYE PLAN NOTU ILAVESI
01.04.2021 TARIH 2021/53 SAYILI BMK PLAN NOTU iLAVESi
03.02.2022 TARIH 2021/37 SAYILI BMK PLAN NOTU ILAVESI(MAHKEME K. )
03.11.2022 TARIH 2022/116 SAYILI BMK PLAN NOTU DEGiSIKLIGI/ILAVES] (MAHKEME KARARI iPTAL)
01.12.2023 TARIH 2023/120 SAYILI BMK 12. MADDEYE PLAN NOTU fLAVESI

05.09.2024 TARIH 103 SAYILI BMK SEHIR icl VE MUCAVIR ALANLAR PLAN NOTLARI DUZENLEMESI
1 -
Kapsam ve Uygulama Sinirlar LP—1F]065 613
1. Bu plan; plan raporlan, genel hiikiimler ve diger hiikimlerden olusan plan
notlari ve plan paftalar ile bir biitlind(r. Uygulama bu bittinlige bagh olarak yapilir.
2. Bu plan notlaninin genel hiikiimleri; plan paftalar Gzerinde sinirlar belirlenmis

sehirigi ve miicavir alan sinir igerisinde biitiin alanlarda uygulanacak olup, asagida listelenen
planlama alt bélgelerinde uygulanacak 6zellikli hususlar ayrica belirtilmistir.

A) Esenler Mahallesi revizyonu: (12.10.2001 tarih 384 sayill belediye meclis
karari ile onaylanan) Ugur Mumcu Caddesi, Cetin Eme¢ Caddesi, Bans
Caddesi, Adnan Kahveci Caddesi ile sinirli alanlar.

B) Ismetpasa Mahallesi Revizyonu: (05.01.2012 tarih 29 sayili belediye meclis
karari ile onaylanan) Saricay, Atikhisar Caddesi, Yonca Kavsak ve
Stimerbank tesisleri ile sinirli alan.

C) Karacadren ve Esenler bolge revizyonu: (12.11.2014 tarih 222 sayili
belediye meclis karan ile onaylanan) Karacadren Kéyii ve Esenler
Mahallesinin bir kismindaki alan.

D} Barbaros Mahallesi 1. Etap revizyonu: (02.12.2010 tarih 241 sayih belediye
meclis karari ile onaylanan) kuzeyinde Sarigay, batisinda Canakkale Bogazi,
dogusunda Atatiirk Caddesi, giineyinde Plaj Sokak ile sinirli alan.

E} Barbaros Mahallesi 2. Etap revizyonu: (09.09.2011 tarih 183 sayili belediye
meclis karari ile onaylanan) ismail Hakki Bey Sokak ile Troya Caddesi
arasinda kalan alan ile 100. Yil Caddesi Kuzeyi ve Giineyinde kalan alanlar.

F) Barbaros Mahallesi 3. Etap revizyonu: (14.11.2011 tarih 217 sayil belediye
meclis karari ile onaylanan) Atatiirk Caddesi ile Nezihi Sunar Sokak, Sehit
Gurol Caddesi ile Hiisnii Kitkis Sokak arasinda kalan alanlar.

G) ismetpasa Mahallesi 4. Etap revizyonu: (05.01.2012 tarih 217 sayili
belediye meclis karari ile onaylanan) Setboyu Caddesi, Cinarlik Sokak, Sefik
inan Caddesi, Tugsavul Caddesi, Papatya sokak ile sinirh alanlar.

H) Cevatpasa Mahallesi 5. Etap revizyonu: (11.06.2012 tarih 135 sayili
belediye meclis karar ile onaylanan) Sefik inan Caddesi, Ulus Sokak,
Bahriye Ugok Caddesi ve inénii Caddesi ile sinirli alan,
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Canakkale $ehirigi ve Miicavir Alanlar imar Plani Plan Notlars
06.01.2016 tarih 28 sayili Belediye Meclis Karar ile onaylanmstir,
Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Midrlaga

Genel Hikkuiimler

Olgiiler ve yaklasma mesafeleri:

2l Uygulama imar plani paftalan Gzerine islenmis bina lciileri ve yapi
yaklagma mesafeleri; parselasyon durumlari ve bina kitleleri bu amagla etiid
edilerek hazirlanmis olup uygulamaya esas olarak kabul edilecektir. imar
durumu asamasinda yapitan 6n incelemede veya resmi aplikasyon krokisi ile
planda verilmis bina kitle dlgiileri arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda,
diger yapilanma kosullarinda bir degisiklik getiriimeden olguleri uyumlu hale
getirmeye idare yetkilidir. Olgileri verilen parsellerde emsal degeri
hesabinda planda verilen 6lgiiler esas alinir. Zemin kat ticaret+konut veya
ticaret alani fonksiyonlu adalarda komsu ve bitisik parsellerin yapi nizamma
bakilarak zemin katta ve bodrum katta arka bahge mesafesinin tamami
kullarulabilir.

3.2. Planda olcii verilmemis, emsal ve hmax degerlerine gore vyapilanma
gerceklestirilecek parsellerde, bu plan notlaninin ruhsat asamasina esas
kisimlarina uygun olarak degerlendirme yapilir.

3.3. Uygulama sinin B ve C harig olmak iizere: Yan ve Arka bahce cekme mesafeleri
binalarin toplam kat adedi dikkate alinarak uygulanir. Her katta ayri ayri
uygulama yapilamaz.

3.4. imar planlarinda ticaret bélgesi olarak belirlenen yapi adalarinda yapilacak
binalarin zemin katlari, adanin yapi nizamina bagli olarak, bodrumlari ile birlikte
on bah¢e mesafelerine tecaviiz etmemek, yan ve arka bahg¢e sininna (3.00) m.
den fazla yaklasmamak kaydiyla yapilabilir. Yan ve arka bahge mesafeleri, tabii
veya tesviye edilmis zeminin tizerinde kalan bodrum katlan da dahil, 4ten fazla
kath binalarda 4 katin tizerindeki her kat icin (0,50) m. artirilir.

(01.02.2018/38 BMK)

Mania Plany:

® Canakkale Havalalani Mania Plami sinirlan igerisindeki tasinmazlarda: mania
plani kriterleri uyarinca ¢ati anten baca vs. donatilar dahil yapilar 52.50 kotunu
(deniz kotu 0.00 kabul edilir) gecemez.

6306 sayili yasa kapmasinda kalan yapilar:

5.1, Yapildig tarih itibariyle gecerli olan imar plami ve yonetmelik hiikiimlerine
uygun olarak ruhsat almig ve ingaati tamamlanmis, mevcut yapilarin bulundugu
parsellerden, 6306 sayili yasa kapsaminda ‘riskli yapr’ raporu alarak idareye
ibraz eden yapilarin bulundugu parsellerin, miiktesep haklarimin korunmasi
amaciyla, mevcut ¢ekme mesafeleri ve kat adedi esas alinarak mevcut
durumuna uygun ofarak yenilenmesi icin bu mesafe ve kat adedine gore imar
durum belgesi verilerek yapilar ruhsata baglanacaktir.

5.2. Ancak engelliler ve parsel i¢indeki yaya sirkiilasyonuna iliskin diizenlemelerle
ilgili bugiin itibariyle yiiriirliikte olan kanun ve yonetmeliklere gore idarece
degerlendirme yapilarak ilgili hiikiimler uygulanacaktir.

Miiktesep haklar:

® Yol geniglemesi yapilan imar adalarinda, mevcut én imar hatti, mevcut insaat

alani ve diger imar haklan korunacaktr. (kot alinan yol, acik-kapah ¢cikma, zemin

imar durumu belgesi ekidir.



10.

11.

Ganakkale Sehirigi ve Miicavir Alanlar imar Plam Plan Notlar
06.01.2016 tarih 28 sayil Belediye Meclis Karari ile onhaylanmigtir,
Ganakkale Belediyesi imar ve $ehircilik MudirlGgl

kat teras ve diger haklar ile ilgili olarak ada icerisindeki veya cephe alinan yol
uzerindeki emsallerine uygun karar vermeye idaresi yetkilidir)
Parsellerin Tevhidi:
Yapi nizami farkli olmakla birlikte uygulama imar plani {izerinde kitle islenerek
Olglileri verilmis parsellerin tevhidine, yonetmeligin 7. Maddesinin 9. Bendindeki
hususlara uymak kayd ile idaresi yetkilidir.
Ada Ortasi Cizgisi
Konut alanfarindaki yapi adalari icinde gdsterilen ada orta cizgileri yalmzca imar
parsellerinin hangi yoldan cephe alacagini gistermek amaciyla verilmis izafi
cizgilerdir.
Bina yiikseldikleri:
2 kath konut yapi adalarinda sagak yiiksekligi: 6.50 m'yi
3 kathi konut yapr adalarinda sacak yiiksekligi: 9.50 m'yi
4 katli konut yapi adalarinda sagak yiiksekligi: 12.50 m’yi
5 katl konut yapi adalarinda sagak yiiksekligi: 15.50 m’yi
6 kath konut yap1 adalarinda sagak yiiksekligi: 18.50 m'yi
7 katli konut yapi adalarinda sagak yiiksekligi: 21.50 m’yi
8 katli konut yapi adalarinda sacak ylksekligi: 24.50 m’yi
Asamaz.

9.1. “Uygutama simirfari D-E-F-G-H” maddelerinde belirlenen atanlardaki
konut adalarinda bina yiiksekliklerinde sagak kotu 12.50 m. yapilacaktir.
Zemin kat igyeri olmasi durumunda subasman kotu 0.20 m. zemin kat konut
olmasi durumunda su basman 0.90 m. yapilacaktir. 1. kat taban kotu
(doseme dstii) 3.80 m. olacaktir. Bundan sonraki kat hizalari komsu
parsellerdeki bina doseme hizalari ile uyumlu olacaktir.

9.2. Ayrica bitisik ve ayrik ikiz tim parsellerde sacak seviyesi komsu
parsellerdeki mevcut yapilasmalara uygun olacaktir.

Sacaklar:

10.1. “Uygulama sinirlari D-E-F-G-H” maddelerinde belirlenen alanlardaki konut

adalarinda: 6n cephede 0.50 m. sacak ve 0.90 m. parapet mutlaka yapilacaktir.

Kullanulabilen teras alanlarinda parapet iizerine 0.20 m. korkuluk yapilmasi

mechuridir.

10.2. Binalarda agctk ve kapah ¢tkmadan sonra 0.50m. sacak yaputabilir.

10.3.Hi¢ gkma olmamasi durumunda idaresi yetkili olmak iizere sacak genisligi

en fazla 0.50 m yapilabilir.

Cikmalar:

11.1.  5.00 m.’den az 6n bahgeli veya 6n bahcesi olmayan parsellerde kapali
ve agk gkma yapilabilir olanfar imar plani iizerinde kitle islenerek
gosterilmistir. imar plani tizerinde gosterilmemis olanlar icin idaresince
yerinde inceleme yapilarak mevcut yapilasmaya gore cikmalar imar
durum belgesi tizerine islenecektir.

11.2. Agk gkmalar arka ve yan bahge ¢ekme mesafesinde; parsel sinirina
2.00m. den fazla yaklasmamak kaydiyla 1.00 m. yapilabilir. Ancak mevcut
yapilasmaya bakiimak kayd ile yan ve arka bahge mesafesinde 1.50 m.
yapilabilir. Motif glkma yapilmasi durumunda kullamm alanina dahil
edilebilir.

imar durumu belgesi ekidir.



Canakkale $ehirigi ve Miicavir Alanlar imar Plani Plan Notlar
06.01.2016 tarih 28 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.
Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Mudiirliga

11.3. “Uygulama sinirlan D-E-F-G-H” maddelerinde belirlenen alanlardaki
konut adalarinda: én bahce olmamas: durumunda kése parsellerde
koseden 1.00m. cekildikten sonra ve yine her parselde yalnizca bir
komsudan en az 1.00m. cekilecek sekilde 1.20m. agik veya kapali ¢tkma
olarak vyapilabilir. Ack ¢ikma olmas durumunda komsu parselden
1.00m. mutlaka gekilecektir.

Plan Degisiklici Siniri

11.5.  Gikmalar; komsu parselde yapildigi dénemdeki imar plani ve mevzuata
uygun olarak yaptimis ruhsath yapi olmasi durumunda komsu parseldeki
cekme mesafesi kadar cekilir.

11.6. Ada biitiiniinde genel yapilasmanin %50 ve daha az olmasi halinde arka
bahgede en fazla 1.50m. agik veya kapal gtkma yapilabilir. Ancak ayrik ikiz
nizam olmasi durumunda komsu parsel yapilasmasina uygun olacak
sekilde agik ve kapal ¢ikma yapilacaktir. Bitisik nizam olmasi durumunda
ada bazinda yapilasmaya bakilarak ¢ikmalar uygulanacaktir.

11.7.  Plan notlarinin 5.maddesinde belirtilen yapilar disinda; kapal ¢ikmalar
yan bahce mesafesine tasamaz.

12, Catilar:

12.1.  Cat egimi kentin karakter ve dzelliklerine uygun olacak sekilde %33'tiir,
¢ati mahya yiiksekligi en fazla 4.00 m.yi gecemez. Giizelyal ve Dardanos
micavir alan sinirlari igerisinde ise ¢ati egimi %45’e kadar yapilabilir, cati
mahya yiiksekligi en fazla 3.00 m.yi gecemez. Cati egimi sacak ucundan
hesaplanacak olup, yola bakan cephelerde sacak hatti gerisinde olusacak
¢ati bitis yiikseklikleri sacak kotundan itibaren en fazla 0.70m. olabilir,
sokak ve cadde siluetine olumsuz etkisini Gnlemek amaciyla bu kisimlarnn
max. 90cm. yiiksekligindeki parapet ile gizlenmesi konusunda idaresi
yetkilidir.

12.2. “Uygulama sinirlari D-E-F-G-H” maddelerinde belirlenen alanlardaki
tasinmazlarda: cati yapilmasi zorunlu olup kiremit kaplama yapilacaktir.

12.3. Parselin cephe aldig biitin yollara cati egimi verilerek, cati bitisi
mutlaka yola bakan cephelerin sacak ucuna kadar indirilecektir. Cati en az
2 egimli (besik cat)) olmak kosuluyla ayrik ve blok yapi nizamindaki
parsellerde yapilacak yapilarda yola egim verilerek yol disindaki bina
cephelerinde emsal aranmaksizin birbirine bakan binalarda kalkan duvarl
cati yapilabilir.

12.4. Cati cephesinin %40'in1 asmayacak sekilde ve bina kdselerine cephenin
%20’sinden fazla yaklasmamak kosuluyla teras yapilabilir. Catida birden
fazla teras olmasi durumunda teraslar arasi mesafe 3.00m den az olamaz.
Komsu bitisik parselde mevcut imar durumdaki kat adedine gore yeni
yapilasma olmamast veya ayni kat adedine gére yapilmus catih bina olmasi

4

imar durumu belgesi ekidir.



Canakkale $ehirigi ve Micavir Alanlar imar Plami Plan Notlari
06.01.2016 tarih 28 sayil Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.
Ganakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Madarliga

durumunda teraslar bu parsele 1.20m.’ye kadar yaklastirilabilir. Kentsel
Sit Alani icerisinde ve 6.00 m’den dar cepheli binalarda Catida birden fazla
teras yapiimast durumda teraslar arast mesafe 2.00m den az olamaz.
Catida bulunan piyeslerden en fazla 2 tanesinden terasa cikis yapilabilir.

12.5. Cati arasi piyes yapilabilmesi igin; cati mahya yiiksekligi en az 2.20m.
olmahdir. Cati sagak ucundan itibaren 3,60m. cekildikten sonra son
kattaki bagimsiz bolimlerle irtibath cati arasina piyes yapilabilir.

12.6. Bir konutta bulunmasi zorunlu piyesterden yalnizca birinin baglantils
oldugu katin gati arasinda yapiimasi durumunda, ¢ati egimi igerisinde
kalmak (gtivercinlik harig) ve zorunlu piyeslerin 6lgiilerine (tip imar
yonetmeliginde belirtilen en-boy-yiikseklik-alan) uygun olmak zorundadir.

12.7.  Projesinde mevcut ¢ati egimine ve gilivercinlik dlgiilerine uygun olarak
gosterilmesi  veya Uygulamanin yapr kullanma izin belgesi alindiktan
sonra yapilmasi kaydi ile, binalarin gérsel biitiinliigiinii saglayacak sekilde,
kat irtifaki/miilkiyeti yonetim planina hiikiim koymak veya site/apartman
genel kurul karan veya kat maliklerinin salt cogunluk karari alinmak ve
bunu belgelemek kosuluyla, binaya herhangi bir yiik getirilmeksizin;
¢atilanin teras kisimlarinda veya teras catilarda sacak ucundan itibaren
2.00m. gekilerek, hafif yapi malzemelerinden dikme ve sik kirisleme ile
yapilan ve iizerine yesil bitki ortist sardirilan, etrafi acik, gélgelik amacli
pergole yapilabilir.

12.8. Cati arasimin son normal kat ile baglantli sekilde kullaniimasi
durumunda cat arasinda yapilacak piyesler (6rnegin cati arasinda yapilan
su deposu, komdrliik, sosyal mekanlar vb.) emsal hesabina dahil
edilecektir.

12.9. Catidaki glivercinliklerin teras disinda yiiksekligi cati egimi hattindan en
fazla 90cm. genigligi 2.00m. olacak sekilde yapilabilir. Teraslarda ise
terasa ¢ikis saglayan kapi yiiksekligi esas alinarak yiiksekligi, sacak
kotundan itibaren en fazla 2.20m. genisligi 3.00m. olacak sekilde
yapilabilir. Teras gikislarinda yapilacak bu giivercinlikler 3.00m. genislik
sininni korumak kaydiyla teras genisligi disina tasabilir. Her hal ve sartta
mahya yliksekligi agilamaz. Ayrica catida yapilacak giivercinlikler arasi
mesafe, cephesi 7.00m.den dar yapilarda 1.00m., diger yapilarda
2.00m.den az olamaz. Guvercinlikler ¢ati simirlarina Cephenin %20'si
kadar yaklasabilir. Ayrica catinin kinldigi cizgiye en fazla 1.00 metre
yaklagilabilir. Komsu bitisik parselde mevcut imar durumdaki kat adedine
gore yeni yapilagma olmamasi veya ayni kat adedine gére yapilmig gatili
bina olmasi durumunda giivercinlikler bu parsele 1.00m.'ye kadar
yaklastirtabilir.

12.10. Catida sagak ve agik gikmalarin Gizeri kapali ¢ikma olarak yapilamaz.
Ancak son katta bulunan bagimsiz bdlime ait yan bahcedeki acik
gikmanin iizerine gelecek sekilde catida sagak yapimasi durumunda (alt
kattaki acik cikma kadar) gati arasi piyesten acik alana cikis yapilabilir.

12.11. Yapilarin yola bakan cephelerinde kalkan duvar yapiimamak kosulu ile
catinin en vyiksek noktasi %33 ile verilen mahya (orta) yiikseklik
agilmamak ve %45 ile olusan egim arasinda kalmak kosuluyla tonoz cati
yaptlabilir. Bu sekilde yapilan bagvurularda komsu parsellerde catlar

5
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arasinda uyum saglamak amaciyla cati tipine karar vermeye imar durum
belgesi iizerinde belirtiimek kaydiyla idaresi yetkilidir. Birbirine bitisik
parsellerde tonoz cati ile diger cat: tiplerinin yanyana gelmemesi esastir.
Cati mahya vyiiksekligi higbir kosulda 4.00 metreyi asamaz. Ayrica bu
sekilde yapilan tonoz catilar 8n ve arka cephelerde sagak ucundan 1.00m.
cekilmek zorundadr.

12.12. Konut ve ticaret kullanimh binalar hari¢ olmak Gzere, resmi kurum, spor
salonu, okul, tiyatro salonu, kongre, konferans salonu gibi dzellik ihtiva
eden yapilarda cati mahya yiiksekligini belirlemeye idaresi yetkilidir.

12.13. Cati arasinda piyes uygulamasi yapilabiliyor ise istenildigi takdirde en
ust kat dogemesi bolimsel olarak yapilmayabilir.

12.14. Cati piyeslerine c¢ikan merdivenlerin genisligi en az 90 cm. olmak
zorundadir.

12.15. Genel olarak cati ile ilgili uygulamalarda kentin karakter ve ézelliklerine
uygun cati yapilmasi icin idare yetkilidir.

12.16. Uygulama imar planinda 2 kat, tek bagimsiz bélimlii olup; ortak alan
teras niteligini tagimayan teras catilarda, merdiven sahanhg disinda
herhangi bir kullanima konu olmamak ve merdiven sahanliginin merdiven
kolu genisligini agmamak kosulunu saglayan merdiven evleri sagak
kotundan en fazla 2.60 m yiikseklikte yapilabilir. (01.12.2023/120 BMK )
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, 12.17. Tek bagimsiz bolimli mistakil konutlu (dubleks) binalarin catilari
H teras ¢ati seklinde yapilmasi durumunda emsal haricidir. (05.09.2024/103 [

| BMK ile plan notu ilave edilmistir.) | :
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Plan Dedglsikligi Siniri

13. Asansbrler:

) maddesi kaldirilarak;
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_ “Uygulama simirlari B-C maddelerinde” belirlenen alanlarda Planli Alanlar i
imar Yénetmeliginin 34.maddesi uygulanacaktir. imar durum belgesinde r
|
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belirtilen B- C bélgeleri hari¢ asansér yapilmasi zorunlu olan, bodrum katl
yapilarin bodrum katlarinda; iskan edilen konut, isyeri ve otopark, siginak

olmamasi halinde engelli erigiminin saglanmasi kaydi ile asansériin bodrum ”
y kata inmesi zorunlu degildir. (05.09.2024/103 BMK ile plan notu
: diizenlenmistir.
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Plan Degisikligi Siniri

 Diger uygulama alanlarinda kuyu 6lgiileri 1.70x1.90m."dir.
® Kentsel Sit Alami icerisinde imar durumu 3 kath parsellerde asansér bosfudgu
aranmasz.
 imar durumu 4 katl ve taban alani 78 m2.’den kiigiik parsellerde en az asansér
kova boslugu 1.60x1.70m., asansér kapisi 80 cm.’den dar yapilamaz.
e Tum asansdr kat kapilar yangin yénetmeligine ve engelli mevzuatina uygun
otomatik kapt olmak zorundadir.
® Misaade edilen minimum élgiilere uyulmasi gerekmektedir. Bu husus, Asansor
Avan Proje, Mimari, Statik, Elektrik ve ilgili diger projelerdeki gizimlerde
gosterilmeli ve hesaplamalarda da dikkate alinmali, mimari ve statik projelerde
asansor kovasindan en az 1 kesit ainmali, asansdr makine dairesi en az 5.00 m?
olmah ve makine kaidesinin en az bir yanindan 0,50 m. galisma boslugu
birakilmalidir.
* Mevcut asansér kovasi olon binalarda asansér kuyusunun elverdigi éliilerde
asansér yapilabilir.
Arka bahge gegisi:
14.1.Kentsel Sit Alanlar: ierisinde; ada ortasi diizenlemesi (ic avlu) ile arka bahge
gecisleri koruma plani iizerinde diizenlenmis adalarda yer alan tasinmazlar,
koruma plani hiikiimferine gére 6.00 metreden dar cepheli yapilasmasi
mimkiin tasinmazlar, arka bahge mesafeleri plan iizerinde 2.00x2.00m. olarak
islenmis taginmazlar ve Canakkale Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunca projesi
onaylanacak tasinmaziarda arka bahge gegisi aranmaz.
14.2.Arka bahge gegisi, engelli erisimi saglanabilecek sekilde genisligi en az 1.00m.
ofmahdr.

Depolar:
15.1.  Meskenler icin bodrum katta ortak depo yapiimasi durumunda; her
bagimsiz boliim icin birakilacak depo alani projesinde belirtilecektir.
15.2.  Bodrum katta ortak alan olmamasi durumunda ana merdivenin ve
asansorin bodrum kata inme zorunlulugu yoktur,
15.3.  Arka bahge mesafesinde miistemilat, depo, eklenti yapilamaz.

Isikhiklar:
e Guzelyal ve Dardanos miicavir alan sinirlarinda, igikliklarin 4.50m2.den sonrasi
KAKS’a dahildir.

imar durumu belgesi ekidir.
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' yapitmasrzorunludur! maddesi kaldinlarok:

|
h Bitigik ve blok nizamda; 6306 Sayili Yasa Kapsaminda yapilacak onayh eski |
i projesinin aymist yapilacak olan parseller ve dubleks kati haric 4 odal (3+1) }
| konutlarda Planl Alanlar Yonetmelik hiikiimleri uygulanacaktir. Her miistakil
y konutta en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin dogrudan dogruya harigten isik l
ve hava almalari gereklidir. Bitisik ve blok nizamda yer alan bu sekilde ik
_alamayan sadece 1 yatak odasinin en az bir duvarinin dogrudan igik alan bir piyese H
‘ bitisik olmasi ve bu duvar tizerinde min.1m? lik pencere, cam tugla v.s. ile 151k
almasi saglanacaktir. Bu piyeslere en az 0.40 m? l¢iisiinde bagimsiz havalandirma
j yaptlmasi zorunludur.( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu diizenlenmistir. )

NS T Lo e I = =R = r-,:;-&rn L= = I

17. i¢ Duvarlar:

17.1. 2 Bagimsiz bélim arasindaki ve badimsiz bélim ile ortak alanlar
arasinda kalan duvarfar 3.00 cm’den az olmamak iizere 151 ve ses yalitimi
da  (“Binalarda Enerji Performansi Yénetmeligi”ne uygun ve yangin
yGnetmelidgine aykiri olmayacak sekilde secilmis tasyiini benzeri) yapiimak
kosuluyla 20,00 cm’den az olamaz.

17.2. Bagimsiz béliimler arasindaki désemelerde 3.00cm’den az olmamak
lzere 1s1 ve ses yalitimi (“Binalarda Enerji Performans: Yénetmeligi”ne
uygun ve yangin yonetmeligine aykiri olmayacak sekilde secilmis tasyiinii
benzeri) yapilmak zorundadir,

17.3.  Binalarin yan parsele bitisik yapilan duvarlar: harig dis duvarfar 20.00
cm’den az olamaz. Makine projesi miiellifince Isi yalitim raporunda
belirtilmek kosulu ile 15.00 cm’ye diisiirmeye idaresi yetkilidir.

18. Teraslar:
e On bahge mesafesi icerisinde mevcut yapilasmaya bakarak parsel sinirina
2.00 metreye kadar teras mesafesi belirlemeye idaresi etkilidir. Meveut
yapilasma olarak ayni yoldan cephe alan ve ayni ada igerisindeki
parsellerdeki aymi kat adedindeki yapilar esas alinir. Yapilacak emsal
kontrolii imar durum belgesi Gizerinde belirtilir.
19. Bahge Duvarlar

imar durumu belgesi ekidir,
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(05.09.2024/103 BMK ile plan notu kaldinlmistir.

20. Bacalar:

veya goriinti kirliligine sebep olmamak amaciyla ayri ayn koku duman
bacas! yapiimasi zorunludur. Yapilacak koku bacasimin asgari Olciileri 30x30
cm’den az olamaz.

20.2. Mutfaklarda mutfak kokularini atmak iizere yola cephesi olmayan dis
cepheye ¢ikan dekoratif daviumbaz menfezi yapilmasi durumunda sont baca
yapilmayabilir.

20.3. Bagimsiz Bélimlerin ortak duvarlarina bitisik her iki bagimsiz béliime de
ayr baca cikislarindan hizmet vermek iizere tek sira veya sont baca

yapilabilir.
204K larindal srin—havalond I I
2orurluder—Umumi—binalarda—mekanik—havalandirma yapHabilir
(01.02.2018/38 BMK).
21. Cephe ve Goriiniisler:

21.1.  Kombi wve klima initeleri &n cepheden gorilmeyecek sekilde
yerlegtirilecek ve klima yapiimasi durumunda klima vyerleri projede
gosterilecektir. (drnegin; balkonda ve catida gosterilmesi durumunda
gizleyecek sekilde aparatlarla saklanacak) klima yerlerinin dis cephede
yapimasi durumunda ayni hizada ve binanin renk ve malzemelerine uygun
malzeme ile kapatilacaktir. Yola bakan acik ctkmalara kombi konulamaz.

e

! } i bilgilar
E yopHHR-gOrUnUrbiryerine-astacakte.” maddesi kaldinlarak;

o ‘Yagmur oluklan dis cephe ile uyumlu renkte olacaktir. Miimkiinse gizli
olarak yapilacaktir. Sokakta mevcut olmasi durumunda yagmur suyu ﬁ

% sebekesine baglanacaktir. Zemin katin ticaret alan olarak kullaniimasi i

. durumunda tabela yerleri binaya dik konumda disarya gikintih olmayacak,

: Projenin mimari miiellifinin adi-soyadini belirtir bilgilendirme IevhaSJE

g yapinin gorinir bir yerine asilacaktir.’

. ( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu diizenlenmistir. ) Eﬁj




Ganakkale $ehirigi ve Miicavir Alanlar imar Plani Plan Notlar
06.01.2016 tarih 28 sayili Belediye Meclis Karar ile onaylanmistir,
Ganakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi

21.3 Anten vyerleri merkezi sistem ve mimkin oldugu kadar catinin
gorunmeyen vyerinde yapilacaktir. Giines enerjisi yapimasi durumunda
merkezi sistem yapilacak ve paneller cati egimi ile uyumlu olacaktr.
Merkezi sistem anten yerleri ve guines enerji yerleri projede belirtilecektir.

21.4 Uygulamanin yapi kullanma izin belgesi alindiktan sonra yapilmasi kaydi
ile, binalarin gorsel bitiinltgini saglayacak sekilde, kat irtifaki/miilkiyeti
yonetim planina hiikiim koymak veya site/apartman genel kurul karar veya
kat maliklerinin salt cogunluk karari alinmak ve bunu belgelemek kosuluyla,
binaya herhangi bir yiik getirilmeksizin binalarin acik balkonlari i¢ duvar
yikilmadan sadece katlanir cam ile kapatilabilir.

21.5 Binalarin cephe ve gériinis zellikleri ile ilgili olarak nihai onay verme
agamasindan 6nce mimari projeye ait, binanmn actkta olan  bitiin
cephelerinden, cati 6rtiisii dahil olmak Uzere, yapim detaylarini, renkleri ve
yapim malzemelerini belirtecek sekilde, renklendirilmis 3 boyutlu gizimlerin
idareye sunulmasi zorunludur.

22, Kuranglezler:

e Her bagimsiz piyes icin her cephede 1 kuranglez yapilabilir. Kuranglezlerin boyu
1.20 m. yi gecemez. Kazan daireleri icin makine mdellifinin hesaplamalari
dogrultusunda 6lgii vermeye idaresi yetkilidir.

23, Bodrum Katlar:

® Egimden dolayl bodrum kat cikmasi halinde 1. Bodrum kat iskan edilebilir. 2.
Bodrum gikmasi durumunda ise ancak 1. Bodrum kat ile icten baglantili piyesler
yapilabilir.

* Bodrum katta 600 m2'yi gecen otopark diizenlenmesi durumunda; kat
yuksekligi 3.50 m. olarak yapihr.

24, Yagmur Suyu Depolar:

aricindn van
=T TIITITORE ruy

imar durumu belgesi ekidir.
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Planl _alanlar _imar_yonetmeligindeki _degisiklikten dolay plan notlari_24. madde
degistirilerek;
® 2000 m*den biiylik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; cati
yiuzeyinden toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta
toplanmasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmasi amaciyla yagmur suyu toplama sistemi
icermesi zorunludur. Toplanan yagmur suyunun bina tuvalet sifonlarinin ihtiyacindan fazla
olan kismi, tesisat projesinde gdsterilmek suretiyle bahce veya diger ortak alantarda
kullanilabilir. Yagmur suyu toplama tanki, bina biinyesinde veya ¢ekme mesafelerini ihlal
etmemek kaydi ile ©n, yan ve arka bahcelerde ya da bahge zemini altinda
konumlandirilabilir. Tagsma agzi yagmur kanalina baglantili olmali veya kanal imal edilene
kadar kaldinm altndan baglanti birakmali, gerekiyorsa tahliye amaayla dalgig pompa
konulmalidir. Tahliye hatti atik su sebekesine baglanamaz. Gri su sistemi de bulunan
binalarda toplanan yagmur sularinin bu sisteme verilmesinin miimkiin olmasi halinde
yagmur suyu icin ayrica bir toplama tank yapiima zorunlulugu aranmaz.

¢ parsel alani;
2000-3000 m? ise 50 m?3
3001-4000 m?ise 75 m3
4001 ve {zeriigin ise en az 100 m3 liik su deposu yapilacaktir.
* Gerekmesi halinde yonetim karariyla ayrica aritma ve filtrasyon tinitesi takilabilir.”

(03.11.2022/ 116 BMK)

25, Peyzaj Projeleri:
® Parsel alani 1000 m? den fazla olan parsellerde ruhsat agamasinda peyzaj
miman tarafindan hazirlanan peyzaj projeleri  ruhsat ekinde belediyeye
sunulacaktir.
26. Kademelendirme:

26.1.  Zemin kat taban seviyeleri, binalarin kot aldigi cephesinde (+0.00)
kotunun altina dilsemez ve (+1.20) kotunun izerine gikamaz. Her kosulda
azami bina vyiiksekligi asiimamak kaydi ile, binalarin yol cephesinde
kalmayan kisimlarinda ve iki yoldan cephe alan binalarda komsu
parsellerdeki yapilasma ile uyum saglayacak sekilde kot belirlemeye idare
yetkilidir.

26.2.  Arazi egiminden faydalanmak amaai ile veya mimari nedenlerle, binalar
blokunun, bir binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina
yiiksekligini asmamak, belirli piyesler icin tespit olunan asgari kat
yiiksekliklerine veya Yénetmeligin diger hiikiimlerine aykiri olmamak sartl
ile, cesitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya tavan seviyelerinde
diizenlenmesi mimkiindiir. Ayrica, yukaridaki hitklimlere uygun olmak
kayd ile, zemin katlarin binanin kot aldigi yol cephesi lizerinde bulunmayan
piyesleri veya bagimsiz bolimleri ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin
yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yansini asmayan bir kisim
alanlan, zemin kat kotundan farkl kotta diizenlenebilir.

27. Teknik Altyapi Alanlar:
11

imar durumu belgesi ekidir,
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* Elektrik-gaz-enerji vh. Dagitim elemanlari ile trafo, basing disiirme istasyonu
gibi donati binalarina imar planlari Gizerinde mevcut bulunanlar haricinde,
belediye meclisince onay verilmeden ilave yapitamaz. Donatt ve diger
ekipmanlara; kent estetigini bozmayacak sekilde ve can-mal giivenligi agisindan
énlemleri alinmak suretiyle imar planlarina islenmeden izin verilmez.

e Tek bagimsiz béliimden olusan binalarda Egimden dolayr acikta kalan bodrum
katlarinda enerji odasi, su deposu ve kazan dairesi alani, toplam emsal alaninin
%25"sini gecemez.

E{J diizenlenemez. (03.11.2022/ 116 BMK- Canakkale 2. idare mahkemesinin
J 15.05.2023 tarih ve E:2023/18 ,2023/394 sayih karari ile dava konusu islemin
= iptaline karar verildi. )

E (Canakkale 2. idare Mahkemesinin 15.05.2023 tarih ve E:2023/18, 2023/394 sayil
.-

Ty L

= B

kararn uygulanmistir ve 05.09.2024/103 BMK ile plan plan notu kaldininistir. )

28. Konutlarda bulunmasi zorunlu piyesler ve en az dlcileri:  AAALL
e 1 oda, 1 yatak odasi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo ya yikanma
yeri, 1 wc piyesi bulunacaktir. 3 veya daha az odali konutlarda yikanma veri ile
wec bir arada olabilir.
Bu piyesler asagidaki tabloda belirtilen olciilerden daha kiigiik yapilamaz.

Dar kenari (m) Net alani (m?)
En az 1 oda 3,00 12.00
Yatak odasi 2,50 9.00
Yatak odasi (Kentsel Sit Alani icerisinde ve 6.00 2,40 8.00
m’den dar cepheli binalarda)
Mutfak veya yemek pisirme yerleri 1,50 3.30
Banyo veya yikanma yerleri 1,50 3.00
Wc 1,00 1.20
Banyo + wc 1,50 4.20
Banyo + wc (Kentsel Sit Alani icerisinde ve 6.00 1,20 3.00
m’den dar cepheli binalarda)
Hol, giris, koridor 1,20 -
Hol, giris, koridor (Kentsel Sit Alant icerisinde ve 1,10 -
6.00 m’den dar cepheli binalarda)

imar durumu belgesi ekidir.
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® Oda, yatak odasi ve mutfak veya yemek pisirme yerlerinde dar kenar hesab;
yapilirken; dar kenara denk gelen kiris, kolon, duvar gibi kisimlarin bulundugu
atanlar m2 hesabina dahil edilmeksizin m2.hesabi yapthr.

e 1 yatak odasi ve 1 oturma odasi olan bagimsiz bélimlerde, Banyo+wc'lerde
havalandirma bacasi denk gelen yerlerde dar kenari hesabi havalandirma bacasi
dahil yapilir.

== = = 2 S —— == ) : === = e IS0 S,

i . . .
F * Kentsel-Sit-Alant s:r;:rt::r: ehsindakalan-yapiarda yemek_n:;!er: car .\.enar: 300 .
He—dizenlenebilir—Tim—piyeslerde—ve—islak—hacimlerde tefris—yapimas .
| et Bl oot g onueiiens o ﬁ
ﬂ zoruntudur.” maddesi kaldirilarak; .
e ‘Kentsel Sit Alani sinirlar diginda kalan yapilarda yemek nisleri dar kenari 3.00 |
m. ve alani 12.00 m? olan bir odaya agillacaktir. Tim piyeslerde ve islak d
ﬂ hacimlerde tefris yapiimasi zorunludur. Giris holti, soyunma veri, 3.00 m2'yi

ge¢meyen sandik odasi veya kiler gibi mekanlar oda sayllmazlar. Islak |
o hacimlerde tefris yapilmasi zorunludur.’ ( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu U
ﬂ diizenlenmistir. ) .

| |
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Plan Dedgisikligi Sinirs
Diikkan ve biirolarda bulunmasi gereken piyesler ve en az dlgiileri :
e Her diikkan igin 1 adet wc. ve lavabo (15 m2'den kiigiik diikkanlar har
® Her bagimsiz biiro icin 1 adet lavabo+we ayrilmasi zorunludur. (
biirolar harig) AAALL
® Kentsel Sit Alani igerisinde ve 6.00m.den dar cepheli binalar haric 'diikkan ve
biirolanin dar kenan (briit) 2,50m. den az olmamak iizere alani 10 m?den az
olamaz.
e Mevcut projede isyeri olmasina ragmen wc. ve lavabo bulunmayan projelerde
tadilat talebinde de igyeri olmasi durumunda wec. ve lavabo yapimasi zorunlulugu
aranmaz.

Uygulama Sinirlarina Ozel Hiikiimier

] I T S Y s § s a o ——

St — - -
“ men_ti_ﬁ__g#ir_rw]nr nokialacmnda var alan RiriReic Caddaci  Atilbhicar Caddaci Troua D
! B R A L LR LR A A= e 253 =0 oy AT B TE T TS cutttr S —AthHarHSAE e Ees
. . . i s % . . .

3

| £
\Ii T ~
[ﬂ 05.09.2024/103 BMK ile plan notu kaldiniimustir. )
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Plan D(:'f?;r'?sf{iigi Sinir

30. Uygulama Sinirt (A) icerisinde:

13

imar durumu belgesi ekidir,
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Mevcut ve statik agidan kat ilavesine mahsur bulunmayan yapilarda imar plani kitle
ebatlar uygulanacaktir.
Yeni yapilacak yapiarda zemin katta arka bahgede 4,75 m. Arka bahce cekme
mesafesi uygulanacaktir.
Normal katlarda emsal aranmaksizin 1,50m. Kapali veya acik ¢ikma yapuabilir. Bundan
sonra arka bahcede agik glkma yapilamaz.
On bahge mesafelerinde emsal aranmaksizin 1,50 m. Kapali veya ack ¢ikma
yapilabilir. Bundan sonra acik ¢tkma yapilamaz.
31. Uygulama Sinin (B) igerisinde:
Emsal 2.40" gecemez.
Yol genistemesinden dolayi, mevcut fngaat alani ve diger imar haklari korunacaktir.
Atikhisar caddesi boyunca, Zemin Kat Ticaret +Konut Alanlarinda zemin katin blok
cephesi 75 metreyi gecmeyecektir.
Yapinin ihtiyaci olan otopark sayisinin en az 2 bodrum kat yapilmasini gerektirdigi
parsellerde: bodrum katlarda ortak alanlar disinda (otopark, kazan dairesi, tesisat,
siginak) herhangi hacim, piyes, bélim olusturulmamasi, ézel miilkiyete konu herhangi
bir alan bulunmamasi, ayri veya baglantilh bagimsiz bélim olusturulmamasi sartlari ile
TAKS:0.60 olarak uygulanabilir. Bu parsellerde subasman seviyesinin iistiinde kalan
katlarin hesabinda 0.40 degerine uyulur. Bu yapilarda; Canakkale Sehirici ve Miicavir
Alanlar imar Plani Plan Notlarinin 9. maddesi hiikiimleri mania plani kriterleri
icerisinde kalmak kosulu ile aranmaz.’ (06.02.2020/30 BMK).
32, Uygulama Sinin (F) - (G) - (H) igerisinde:
® Arka bahgce mesafeleri olusmus yapi adalarinda yeni yapilacak yapilar icin arka
bahgede 1,50 m. kapali ¢ikma yapilabilir.
e Cocuk kuliibii olarak fonksiyonu belirlenen yapilar “kres ve giindiiz bakim evi” olarak
kullanilabilir.
33. Uygulama Siniri (C) igerisinde:
Konut alanlarinda en az parsel biyikluga: 4000 m? dir.
Konut alanlarinda en az parsel cephesi 45.00 metredir.
(t-1) lejanth alanlarda zemin kat ticaret + konut alani fonksiyonu ile yapi yapilabilir.
(t-1) ticaret alanlarinda en az parsel blyukligi 1500 m? dir.
(t-1) ticaret alanlarinda en az parsel cephesi 30.00 metredir.
(t-1) ticaret alanlarinda; zemin kat ticaret fonksiyonu emsal degeri hesabina dahil
degildir. Zemin katlarda ¢ekme mesafelerine gore, list katlarda emsal 1.20 degerine
gore projelendirme yapilacaktir.
Sadece konut alanlarinda, taban alani %20'yi gecmeyecek sekilde projelendirmek
zere kat adedi “10 kat'a kadar” olarak uygulanir,
04.07.2012 tarihinden énce onayl imar plani bulunan ve uygulama gérmiis
parsellerde, miiktesep haklar kapsamindaki imar haklari korunacak sekilde; en az
parsel biy{ikligi ve cephesi sarti aranmaz.
Yol kenarlarinda otopark uygulamasi yapilamaz. Parsellerde otopark ihtiyaci zemin
altinda bodrum katlarda ¢oziilmeden uygulamaya gecilemez.
Uygutama sinin (b) ve (c) icerisinde: bodrum katta diizenfenmek kosulu ite, On
bahcelerde parsel sinirna 2.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile, én bahge
mesafesinin tamami binanin ihtiyaci olan otopark olarak kullanilabilir. Bu sekilde

14

imar durumu belgesi ekidir.
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yapilanan binalarin  bodrum  katlarinda bagimsiz  bélimlere eklenti depo
diizenlenemez.

Otopark girisleri 6n yan ve arka bahge mesafeleri icerisine tasabilir.

(t-1) ticaret alanlarinda zemin kat yiksekligi 6.70 metre (subasman dahil) olarak
uygulanacaktir.

(t-1) ticaret alanlarinda zemin katlarda blok boyu 75.00 metreyi gecemez.

L} - L] L} ] L} L] | ] L}
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oltacaktir—( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu kaldirilmustr. ) 5
® 3—ka Bptinasa—dahi—kemsu—parsallerinlatl- Fra—UYEL
yapHacakti ( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu kaldirimstir. ) .
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Plan Dggisikligi Siniri
(/
Zemin ¢alismalar sirasinda parsel bazinda yapilacak jeoteknik rapor {rtilen zemin

iyilestirme yéntemlerinden araziye uygun olaninin kullaniimasi zoru
Catilar ve dis cephe 6zellikleri ile ilgili cephe alinan yol ve ayni ada icerisindeki diger
yaptlara uyum saglanmasi konusunda idare yetkilidir.

Peyzaj projeleri onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Bitkisel ve yapisal peyzaj
projelerinin yagmursuyu, drenaj vb. Altyapi projeleri ile desteklenmesi gerekmektedir.

PV Y. B hatan +
o ta g rd—oetorh—

[+3)

I.”. I'i'g l ' " I '-II.”

( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu kaldiridmstir. ) E
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Bahce duvan uygulamalarinda tugla, beton, tas v.b. gibi malzemed dui
kullanilamaz. Peyzaj projelerinde belirtilecek sekilde yerden vyiikseklip 75cm’yi
gecmeyen seffaf malzeme (galvanizli tel, ferforje vb.) Dogal tas veya bitkisel dgeler
kullanilabilir.

1 ve 2 numarali park alanlarimin icerisinde toplam insaat alani 2500 m?yi, yiiksekligi 2
kati gegmeyecek sekilde park alani ile bitiinlesmis halde kiltiirel tesis insaati ve
meydan yapilabilir.

( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu kaldiriinistir. ) E

Plan Degisikligi Siniry
¥
Plan icerisindeki yesil alanlarin (6zellikle kanal boyu) yol kenarlarin
kisimlarinda otopark diizenlemeleri yapilacaktir.
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Ganakkale $ehirigi ve Miicavir Alanlar imar Plani Plan Notlars
06.01.2016 tarih 28 sayil Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir,
Ganakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Muadarlaga

Zemin Durumuna iligkin Hikiimler

34.  Canakkale Belediyesi sinirlar icerisinde yer alan onayli imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarinin sonuglanini ve alinacak énlemlerini belirten zemin
durum belgesi imar durumu ekinde verilecektir.

B D S O e

P . 1
Lo alt
l{ baghg “Zemin iyilestirme imalatlarina iliskin Kontrol Hiikiimleri’ olacak sekilde I
L yeniden diizenlenmistir. [ 05.09.202 4/103 BMK ile diizenlenmistir. ) f J

i i delifinin- j . maddesi kaldirilarak; i
f 34.1 Zemin iyilestirme imalatlar proje muelliflerinin projesinde belirtilen kontrol H
* yontemi ve/veya yéntemlerine dncelik verilmek tzere yapilacak iyilestirmenin alan |,
” dagihimi, derinlik, basing, sikisma, siireklilik vb. dzelliklerinin test sonuclarina dayali ]
| olarak zemin iyilestirme kontrol hikimlerine gore yapilacaktir. Zemin iyilestirme |
= kontrol hiikiimlerinde bulunan yontemler asgari sartlar olup proje miellifinin daha
| fazla sayida ve farkl yontemlerle de kontrol talep etmesi durumunda proje ,
‘ mdellifinin istekleri esas alinacaktir.’ (05.09.2024/103 BMK ile plan notu M

diizrenlenmictis )
= cﬂ)d.ﬂ,-.&fﬁf(.;bM.‘;.:J:’_-)M,'f.}‘

eanne U I R — I f EEaa. e P e

34.2 Zemin iyilegtirme ve derin temel imalatlari kontrol hiikiimle

A. Zemin iyilestirme calismasinin kontrol raporu, yapilan tiim dene 3 3
kontrol isini Gistlenen firma tarafindan bir rapor haline getirilerek bagvuru dilekgesi
ile verilecek, bagvuru dilekgesinde ilgili kisilerin (miiteahhit, santiye sefi ve vapi
denetim kontrol elemani) imzalar bulunacaktir.

B. Gerektigi durumda zemin iyilestirme c¢ahsmasi devam ederken ilgili personel
araziye gotirilecektir.

C. Yapilacak imalata gére guinliik olarak arazi tutanaklari dizenlenecek, ilgililerin
imalat strecini denetlemesi saglanacaktir.

D. Arazi tutanaklari imalatin devam ettigi stirece glinliik olarak yiiklenici firma ve yapi
denetim firmalarinin yetkilileri tarafindan imzalanacaktir.

E. Arazi tutanaklari kontrol raporu ile birlikte idareye teslim edilecektir.

F.  Kontrol isini iistlenen firma yapim isini gerceklestiren firmadan farkli olmalidir.
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G. imalat sirasinda zemin ve temel etiit raporundaki verilerden farkh bir durum ile
kargilagilmasi durumunda zemin iyilestirme ve derin temel projeleri revize
edilecektir.

H. Deneme kolonu gerektiren yoéntemlerde proje imalatlari baglamadan 6nce,
kullanilacak parametreleri tayin ve kontrol etmek amaciyla yeterli sayida deneme
kolonu imal edilecektir.

I. imal edilen deneme kolonlarinin imalat parametreleri tutanaklara islenecektir.

). PIT (pile integrity test (stireklilik testi)), imal edilmis olan kolonlarda kolonlarin
genelini temsil edecek sekilde, olgtim icin hazirlk yapilarak (kolonlarin aclimasi,
yuzeyinin temizlenmesi, gerektigi durumda yeralti suyunun cekilmesi vb.) ictimler
alinacaktir,

K. PIT dlgiimlerinde kazik baghginin ve ug yansimasinin anomalileri zaman ortaminda
acik bir sekilde gdsterilecek, derinlik doéniisiimii icin kullanilan hizin belirlenmesi
icin kullanilan referans belirtilecektir. Gerektigi durumda kolonlardan alinan farkl
derinliklerdeki karotlar Gzerinde P (stkisma) dalgasi hizi ultrasonik test (pundit) ile
belirlenecektir. PIT 6lctimlerinin alinmasi ve raporlanmasi ASTM-5882 ve ilgili
diger standartlara gére yapilacaktir.

L. Kayma dalgasi hizi (Vs), imalat éncesi ve sonrasi alinacak yeterli sayida dlgtim ile
kayma dalgasi hizinin alansal degisimi iyilestirme dncesi durum ile karsilastirmak
amaai ile dncelikli olarak MASW (ylizey dalgalarinin gok kanalli analizi) yéntemi ile
belirlenecektir. Ihtiyag duyulmasi halinde sismik hizlarin belirlenmesi icin diger
yontemlere de basvurulabilir.

M. Alinan karotlar, karot sandiklarinda metrajlar belirtilerek muhafaza edilecektir,
Karot alinan kolonlarda gerekli tamirat islemleri yapilacaktir.

L e I B p—— [ 2 " S o e

i
davanim tact iein imal adilan
A L=} U oCoTr IEIII LR A= n v g g g ey u )

lori breledsvilrvrsl
eri Kaldiriar ax; H

[ |

H N . Basing dayamm testi icin imal edilen kolondan en az %5'i kadar, farkl
“ kolonlardan karot alinarak basing dayanim testi yapilacaktir. |
il 0 . Kazik yiikleme testi zemin etiit raporunda tagima giicii ve/veya oturma {
I problemi oldugu belirtilen zemin iyilestirme calismalarinda mutlaka yapilacaktir. .
* Hazirlanan projelerde servis yiikii belirtilerek sahada testler yapilacaktir. ”
I (05.09.2024/10 ‘ .

|

| I Q— " EEEES—S e s

L0

3 BMK ile plan notu auzenienmistir. )
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Ganakkale Sehirigi ve Micavir Alanlar imar Plani Plan Notlars
06.01.2016 tarih 28 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.
Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi
P . Gerektigi durumda iyilestirme sonrasi veriler ile tekrar analiz yapilarak imalatin
performansi degerlendirilecektir.
R . Parsele gelen malzemeler (¢imento, kirma tas vb.) ile ilgili irsaliye fisleri kontrol
raporuna eklenecektir.
S. Deneme kolonlarinda higbir suretle deney yapilmayacaktir.

3. Herhangi bir zemin iyilestirme metodu ile kolon olusturularak yapilan zemin
« lyilestirmelerde zemin iyilestirme caligmasi tamamlandiktan sonra tiim kolonlarin
basghklari  goriinecek sekilde fotograflama yapilacak ve ¢ap Olgtimieri
gerceklegtirilecektir. Yapilacak kazi 6ncesinde gerekli tim giivenlik Bnlemleri
“ ahnacaktir.

T. Zemin iyilestirme ¢alismalarinda yapilan tim deney ve testler fotograflanacak ve
video ile kayit altuna alinacaktir.” ( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu eklenmistir. )

34.2.1 Jet grout imalatlarinin kontroli;

= kaldinlarak;

A. Tam boy karot, projedeki kolon sayisinin %1’i kadar her bir yapidan ayn =
= ayr alinacaktir.

B. imal edilen kolonlardan alinan karotlardan en az %5'i kadar basing
dayanim testi yapilacaktir.

D. Yeterli sayida profil iizerinde MASW &l¢iimii alinacaktir. Yapilacak olgiim
ile Vs30 hizlari belirlenecektir.’
. (05.09.2024/103 BMK ile plan notu eklenmistir. )

P

Plan D(f{}x cligi Sinint

imar durumu belgesi ekidir.



Canakkale Sehirigi ve Miicavir Alanlar Imar Plani Plan Notlan
06.01.2016 tarih 28 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.
Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Mdarluga

C .Toplam kolon sayisinin %5’i kadar PIT deneyi yapilacaktir.

ek s o i i aoiacakii.

( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu kaldirilmistir. )

Plan Te;‘jig;ikli'gi Sinir
/

34.2.2. Fore kazik imalatlaninin kontrolii:
A. Toplam kazik sayisinin %5’i kadar PIT deneyi yapilacaktir.

maddeleri kaldirilarak;
B. imalat sonrasi dayanim tespiti en az %5’i kadar beton numunesi atinarak *

. test yapilacaktir.

C. Gerektigi durumda yeterli sayida projesine uygun sekilde kazik yiikleme .

testi yapilacaktir.

" ( 05.09.2024/103 BMK ile plan notu eklenmistir. )

D. imalat asamasinda projesine istinaden gerektigi sayida taze beton
numunesi alinarak teste tabi tutulacaktir, ( 05.09.2024/103 BMK ile plan
notu eklenmistir. ) "

Plan Detii;iklig’i Sinir
/

34.2.3. Enjeksiyon imalatlarimin kontrolii;
A. Sondaj calismasi iyilestirme yapilan derinlik boyunca her 1.5 m @ PT deneyi
yapilarak kontrol edilecektir. -

I B—Yeteri-sayida-profil-izerinde-MASW-Blgimii-alnacaktie—maddeleri kaldinlorak;:

|
B. Yeterli sayida profil {izerinde MASW életimii alinarak vs hizlarinin degisimi ve I
projesinde istenen iyilesme mertebesine ulasip ulagsmadig tespit edilecektir.

I { 05.09.2024/103 BMK ile plan notu eklenmistir. )

P
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Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik MidirlGga

34.2.4. Tas kolon imalatlarinin kontroli;

A. Yeterli sayida projesine uygun sekilde kazik ylikleme testi yapilacaktir.

B. Yeterli sayida profil Gzerinde MASW 8ligtimii alinacaktir.

C. Tag kolon imalatinin tipine gore, iyilestirme oncesi ve sonrasi CPT (konik
penetasyon testi) yapilacaktir.

34.2.5 Diger yontemierin kontroli;

-Proje miiellifinin belirtmis oldugu kontrol yontemleri esas alinacaktir.”
(04.09.2019/96 BMK).

imar durumu belgesi ekidir.



Ganakkale Sehirigi ve Miicavir Alanlar imar Plami Plan Notlars
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Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurlaga

.09.2019/96 BMK)

baslamak zorunda-degildir. (04

Otoparklara iliskin hitkiimler
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Otoparklarin diizenlenmesine iliskin hususlar:

35.2.

Bina otoparklarinin diizenlenme esaslari:

imar durumu belgesi ekidir.
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Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi

g) 2 bloktan fazla blok bulunan parsellerde otopark ihtiyacinin tamami kend

lecektir. (04.10.2018/129 BMK)
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degildil 0
(04.10.2018/129 BMK)

36. Su depolan
Glizelyall Dardanos Miicavir alan sinirlari icerisinde; her bagimsiz bélim icin
0.25m¥ten,
az olmamak iizere yapinin kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, secilen yangin séndiirme
sistemi gibi kriterler ile ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim
tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur.

37. Su kaynaklarinin Korunmasi, su tiiketiminin azaltilmas: ve yenilenebilir enerji
kaynaklarinin kullanimi ile alakah olarak:

1. Klozetlerde iki kademeli rezervuarlar kullanilacak, banyo ve mutfaklarda kullanilan evye
bataryalan tasarruflu olacaktir.

2. Enerji Performans Yonetmeliginde merkezi isitma sistemi vapiimasi zorunlu olan tiim
yapilarda (Yapi ruhsatina esas toplam kullanim alani 2000m?2 biyiik) sicak su tiretimi merkezi
sistem olarak uygulanacaktir .

imar durumu belgesi ekidir.



Ganakkale Sehirigi ve Miicavir Alanlar imar Plani Plan Notlari
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Merkezi sicak su tesisatinin giines paneli ile desteklenmesi durumunda, yapi ruhsat

asamasinda Belediye Meclisinin belirledigi oranda ruhsata esas proje kontrol icretlerinde
%50 indirimde bulunulur.

3.Merkezi sistem kullamilacak isitma cihazlar yogusmali cihaz olacaktir.

4.Ayrica konaklama amach yapilacak tiim tesislerde sicak su tretiminde, glines enerji sistemi
ile desteklenecektir.

5. Banyo ve mutfaklarda tesisat gelen duvarlar 13,5 cm'lik duvar olmal..

6. Tum yapilarda pissu kolon inisleri ve pissu taban toplamalarinda ses izolasyonlu boru veya
ses izolasyonu agisindan polietilen veya tas yiini v.b. malzeme ile yalitimi yapilmahdir.

38. Planh Alanlar imar Ydnetmeliginin 23. maddesinde belirtilen pergola imalatlan
hakkinda: (03.12.2019/142 BMK)

Ticari faaliyet gosteren bagimsiz boliimlerde, uygulamanin vyapi kullanma izin belgesi
alindiktan sonra ve yalnizca én bahcelerde yapilmasi kaydi ile:

® Binalarin gorsel butlinliigiini bozmayacak sekilde, mevcut cephe dzellikleri (boya,
kaplama, gergeve vs.) korunarak,

e Kat maliklerinin tamaminin muvafakatini almak ve bunu belgelemek kosuluyla,

® Binaya herhangi bir yiik getirilmeden ve tasiyici sisteme miidahale edilmeden,

® Bagimsiz bolime eklenti, ilave vs. olusturmayacak sekilde,

e Tamami acilir kapanir mahiyette katlanir cam ile kapatilabilir.

e Bu alanlarda gegisi engelleyecek herhangi yiikselti, parapet, sabit cam, ciceklik vs.
kullanilamaz. ruhsat eki projesinde belirtilen otopark alanlari, yan bahge gecisleri,
bina girigleri, otopark inis rampalari kapatilamaz. Engelli erisimine yodnelik
hususlara riayet edilmek zorundadir.

39. Geligen teknoloji ile beraber yapim tekniginin farkl oldugu (én uretimli, prefabrik, hafif
celik vb.) yapilarda, bu yapilarin gerekliligi olan yap1 malzemeleri (toprak kiremit dokusuna ve
rengine uygun) uygulanabilir. (01.04.2021/53 BMK)

40. Miiktesep haklarinin korunmasi amaaiyla: yapildig) tarih itibariyle gegerli olan imar plani
ve yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak insaat ruhsati almig ve insaati tamamlanarak yapi
kultanma izin belgesi bulunan mevcut yapilarin bulundugu parsellerde; her ne sebeple olursa
olsun ruhsat eki proje 6lgiileri ile yerinde mevcut bina olgilerinde uyumsuzluk olmas
durumunda: 6306 sayili yasa kapsaminda ‘riskli yap!’ raporu alarak idareye ibraz edilmesi ve
ilgili mahkemeye basvurarak durum tespiti yaptinimasi durumunda; kendi parsel sinirlari
icinde kalmak kaydiyla kayit altina alinan durum tespitindeki dlgiler, yaklasma mesafeleri, kat
adedi ve diger hususlar esas alinarak imar durum belgesi hazirlanir. Yapi ruhsati kayit altina
alinmig mevcut fiili duruma uygun olarak verilir. Yapi kayit belgesi almis veya mihiirleme
islemi uygulanmis binalar hakkinda bu maddeye istinaden igslem yapilamaz. (03.02.2022/37
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BMK- Canakkale 2. idare mahkemesinin 09.06.2022 tarih ve E:2022/328 esas 2022/787 sayili
karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir. )

41. Uygulama sinin (B) ve (C) igerisinde belirlenen alanlardaki yapilarin tamaminda ve diger
uygulama alanlarinda ise 2 blok ve daha fazla yapt bulunan sitelerde site temiz su ana giris
hattina mekanik su sayaci konulmasi zorunludur. Bu tarihten énceki ruhsatlandiriimis ve yapi
kullanma izin belgesi alinmis yapilarda da bu hiikiim maddesi uygulanacaktir. (03.11.2022/
116 BMK)

imar durumu belgesi ekidir.



